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Org.nr 769623-3712

Styrelsen fér BRF Sanda Backe i Vasby far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten Brf Sanda Backe i Vasby ar en dkta bostadsrattsférening.

Foreningen dger och forvaltarfastigheten Sanda 1:265 i Upplands Vasby Kommun omfattande 5
byggnadskroppar med 14 lagenheter i form av par- och radhus.

Taxeringsvarde 2023-12-31 var 49 980 000 SEK varav mark 18 040 000 SEK och byggnad 31 940 000
SEK.

Foreningens verksamhet och dndamal Bostadsrattsforeningens syfte ar att upplata lagenheter at
medlemmarna utan begransning i tid.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt sdte i Upplands Vasby.

Styrelsen
Styrelsens sammanséattning har under aret bestatt av 4 ledamoter och 2 suppleanter

Joel Dutt Ordférande (Ledamot)
Gustav Tilgus Kassor (Ledamot)

Linn Horster Sekreterare (Ledamot)
Lara Fakhouri Ledamot

Joakim Lindblad Suppleant

Elenor Atte Suppleant

Under 2023 har 7 protokollférda styrelsemaoten hallits utdver arsstimman som hélls den 1 juni 2023.

Fastighetsforsdkring
Foreningen dar medlem i Bostadsratterna och har via dem ett samarbete med Séderberg & Partners som
genom samordnad upphandling, forhandlar om fullvardesférsakring at foreningens vagnar.

Vidsentliga handelser

De vasentliga handelser for 2023 ar att en avgiftshdjning har inforts vid slutet av aret om 10% enligt den
ekonomiska planen och for att klara stigande utgifter som foreningen haft till foljd av hojda réntor pa
I3nen.

Foreningen har dven under aret antagit nya stadgar. Bostadsrattslagen fordndrades i flera avseenden
vid arsskiftet vilket gjort att stadgeandringar var nédvandiga eftersom lagen uppdaterats och
fortydligats for foreningar och har nu reflekterats i de nya stadgarna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets borjan: 26
Tillkommande medlemmar: 0

Antalet uttraden: 0

Antalet medlemmar vid arets slut: 26
Under aret har 0 lagenheter overlatits
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr)
Lan/kvm bostadsyta (kr)
Sparande/kvm bostadsyta (kr)
Rantekanslighet (%)
Vattenkostnad/kvm bostadsyta
(kr)

Arsavgifternas andel i % av tota
rorelseintakter

la

2023 2022 2021
801 803 803
-473 -187 -162
72,5 72,5 72,1
397 397 0

8223 8314 0

93 198 0
21 21 0
27 30 0
100 100 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 838 kvm bostadsyta.

Upplysning vid forlust

De vasentliga handelser for 2023 ar att en avgiftshojning har inforts vid slutet av aret enligt den

2020
803
-425
72,0

o O o
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ekonomiska planen och for att klara stigande utgifter som féreningen haft till foljd av héjda rantor pa

lanen.

Foreningen har dven under aret antagit nya stadgar. Bostadsrattslagen fordndrades i flera avseenden

vid arsskiftet vilket gjorde att stadgeandringar var nddvandiga eftersom lagen uppdaterats och

fortydligats for foreningar och har nu reflekterats i de nya stadgarna.

Da krav pa upplysning finns vid negativt resultat i forvaltningsberéattelsen sa upplyser vi om att

resultatet ar positivt nar avskrivningar och underhall beaktats.

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

42 300 000

42 300 000

Fond for yttre

underhall

407 080

124 950

532 030

Balanserat

resultat

-1 806 694

-124 950

-187 259

-2118 903

Arets

resultat

-187 259

187 259
-473 186
-473 186

Totalt

40713 127

0

0

-473 186
40 239 941
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Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen féreslar att foreningens resultat (kronor):

Ansamlad resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall

I ny rdkning 6verfores

-2118 903
-473 186
-2592 089

124 950
-92 683
-2624 356
-2592 089
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Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Radntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 800714
800714

w

-276 110

-28121
5 -63 476
-550 888
-918 595

IS

-117 881

105
-355410
-355 305
-473 186
-473 186

-473 186
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2022-01-01
-2022-12-31

803 425
803 425

-196 561
-27 726
-62 555

-550 888

-837 730

-34 305
16

-152 970
-152 954
-187 259

-187 259

-187 259

Penneo dokumentnyckel: L6L8X-Q36PI-676L8-EHZ02-INV6E-BUOOE



BRF Sanda Backe i Vasby
Org.nr 769623-3712

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 54 401 081
54 401 081

54 401 081

122
15958
16 080

1103 299

1103 299

1119379

55520 460
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2022-12-31

54 951 969
54 951 969

54 951 969

118
13 876
13 994

1151908
1151908
1165902

56 117 871
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7,8

2023-12-31

42 300 000
532 030
42 832 030

-2118 903
-473 186
-2 592 089

40 239 941

11 355944
11 355944

3757992
12 817
153 766
3924575

55520 460
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2022-12-31

42 300 000
407 080
42 707 080

-1 806 694
-187 259
-1993 953

40 713 127

15280944
11118

112 682
15404 744

56 117 871
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rérelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-473 186
550 888

77 702

-2 086

1699

41 083
118 398

-167 008

-167 008

-48 610

1151908
1103 298

8(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-187 259
550 888

363 629
-908
-15 480

14 090
361331

-417 008
-417 008
-55 677

1207 585
1151908
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar gors 6ver den forvantade nyttjandeperioden.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger per lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totalyta alternativt bostadsyta.

Rantekanslighet (%)
Anger hur manga procent féreningen behover hoja avgiften med om réntan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Vattenkostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden for el, viarme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifternas del av féreningens totala intdkter och denna presenteras i procent.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Debiterad vattenkostnad
Ovriga intékter

Not 3 Driftskostnader

Underhall

Reparationer

Ovriga kostnader
Tradgardsskotsel
Fastighetsskotsel

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning
Fastighetsforsakringar
Arvode ekonomisk forvaltning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Bankkostnader
Foreningskostnader
Revisionsarvoden

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode och sociala avgifter

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

2023

729792
70 032
889
800 713

2023

92 683
6 356
1208
1818

0

49 763

43 397

45792

35093

276 110

2023

2481
10014
15625
28120

2023

48 300
15176
63 476

2023-12-31

58 900 000
58 900 000
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2022

729792
70032
3601
803 425

2022

0
11790
2114
10 000
7982
55171
37101
40721
31682
196 561

2022

2750
9351
15625
27 726

2022

47 600
14 955
62 555

2022-12-31

58 900 000
58 900 000
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Ingdende avskrivningar -3948 031
Arets avskrivningar -550 888
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 498 919
Utgaende redovisat virde 54 401 081
Taxeringsvarden byggnader 31940 000
Taxeringsvarden mark 18 040 000

49 980 000

Not 7 Stillda sdkerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckning 16 800 000
16 800 000
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2023-12-31
Swedbank 4,340 2028-08-25 3840984
Swedbank 4,846 2024-02-28 3590984
Swedbank 4,650 2026-08-25 3840984
Swedbank 1,02 2025-08-25 3840984
15113 936
Kortfristig del av langfristig skuld 167 008

Om fem ar berédknas skuld till kreditinstitut uppga till 14,28 mkr.
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-3 397 143
-550 888
-3948 031

54 951 969
31940 000

18 040 000
49 980 000

2022-12-31

16 800 000
16 800 000

Lanebelopp
2022-12-31
3882736
3632736
3882736
3882736
15 280 944

167 008

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdandras under ndastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.
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Upplands Vasby 2024-

Joel Dutt
Ordférande

Lara Fakhouri
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Joel Erixon
Auktoriserad revisor

Linn Horster
Ledamot

Gustav Tilgus
Ledamot
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— R EVISION & RADGIVN

REVISIONSBERATTELSE

#

Till féreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Sanda Backe i Vasby

Org.nr. 769623-3712

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sanda Backe i Vasby for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller 3sidosattande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Sanda Backe i Vésby for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
déarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av min
elektroniska underskrift

Joel Erixon
Auktoriserad revisor
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