Arsredovisning

Brf Sanda Backe

769623-3712

Styrelsen for Brf Sanda Backe far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rikenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrdkning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allm&nt om verksamheten
Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sanda Backe i Vasby far harmed avge arsredovisning for verksamhetsar 2016-01-01
- 2016-12-31.

Brf Sanda Backe i Vésby &r en &kta bostadsrattsférening.

Foreningen ager och forvaltarfastigheten Sanda 1:265 i Upplands Vasby Kommun omfattande 5 byggnadskroppar med
14 lagenheter i form av par- och radhus.

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde 2016-12-31 var avseende mark 1 169 000 SEK
Taxeringsvarde avseende byggnad var per 2016-12-31 inte faststallt av Skatteverket.

Foreningens verksamhet och dandamal
Bostadsrattsforeningens syfte ar att upplata lagenheter 4t medlemmarna utan begransning i tid.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets bérjan 26
Antalet tillkommande medlemmar 0
Antalet avgdende medlemmar 0
Antalet medlemmar vid arets utgdng 26

Styrelse efter ordinare féreningsstdmma 2015:
Sebastian Cohen, ordférande

Samir Dridi, ledamot

Daniel Ahlstrand, Ledamot

Joel Dutt, ledamot

Toni Salikoski, suppleant

Revisor:
Lennart Persson

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1601-1612 1501-1512 1401-1412
Nettoomséttning 796 133 0
Resultat efter finansiella poster -232 -12 0
Soliditet % 72 72 0
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning
Summa

Medlems-
insatser

42 300 000

42 300 000

-11 696
-232 497
-244 193

-244 193
-244 193

39

Fond for Balanserat Arets

yttre resultat resultat
underhall

11 800 -11 696

-11 696 11 696

-232 497

11 800 -11 696 -232 497

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.




Brf Sanda Backe
769623-3712

RESULTATRAKNING

Rérelseintékter, lagerfordndringar mm.
Arsavgifter
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar materiella anlaggningstillgédngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01
2016-12-31

796 404

796 404

-221 949

-22 540

-550 888

-795 377

1027

11

-233 535

-233 524

-232 497

-232 497

-232 497

49

2015-01-01
2015-12-31

133 305
280 026
413 331

-14 138
-280 026
-91 815
-385 979

27 352

-39 048
-39 048

-11 696
-11 696

-11 696
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anlidggningstiligdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

58 257 297
58 257 297

58 257 297

133 304
501

138 315

415 499
415499

553 814

58 811 111

Ly
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2015-12-31

58 808 185
58 808 185

. 58808185

8671
8671

205 989
205 989

214 660

59 022 845
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

42 300 000
11 800
42 311 800

-11 696
-232 497
-244 193

42 067 607

16 491 240

16 491 240

8940
11690
231634

252 264

58 811 111
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2015-12-31

42 300 000
11800
42 311 800

-11 696
-11 696

42300104

16 658 248

16 658 248

64 493

64493

59 022 845
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag(K2).

Materiella anliggningstillgdngar

Avskrivning gors over den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningstid anvands.

Typ
Byggnad

Fordringar
Fordringar &r redovisade till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 2 Ovriga rérelseintakter

Pansattningsavgift
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Vatten och Avlopp

Yttre miljé

Renhallning
Fastighetsférsakring
Fastighetsavg/skatt
Ekonomisk férvaltning
Ovriga férvaltningskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga kostnader
Ersattningar till styrelse som inte ar styrelse arvode
Ersattningar till revisor

. \/ 12 500

Antal ar
100

2016

880

880

2016

91887
28 392
4710
35 680
11690
23223
26 367
221949

2016

5040

5000

22540

2015

280 027
280 027

2015

711

566
4336

8 525

14138

2015

280 026
0
0
0
280 026
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Not 5 Byggnader och mark 2016 2015
Ingdende anskaffningsvarden 58 900 000 58 900 000
Utgdende anskaffningsvarden 58 900 000 58 900 000
Ingéende avskrivningar -91 815 =
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -550 888 -91 815
Utgdende avskrivningar -642 703 -91 815
Redovisat virde 58 257 297 58 808 185
Taxeringsvarde byggnad (ej faststallt) 0 -
Taxeringsvarde mark 1169 000 -
Not 6 Skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31
Ldngfristiga skulder
Swedbank Hypotek 1,1%, villkorsandringsdag 2017-08-25 4122810 0
Swedbank Hypotek 1,29%, villkorséndringsdag 2018-08-24 4122 810 0
Swedbank Hypotek 1,51%, villkorsandringsdag 2019-08-23 4122 810 0
Swedbank Hypotek 1,74%, villkorséndringsdag 2020-08-25 4122810 0
Lan innan fardigstallande 0 16 658 248
Summa 16 491 240 16 658 248
Not 7 Stallda sdkerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 16 800 000 16 800 000
16 800 000 16 800 000
Summa stéllda sékerheter 16 800 000 16 800 000
(‘_“\
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UNDERSKRIFTER

Upplands Vasby 2017-05-20

VF

aniel Ahlstrand

n revisionsberattelse har [dmnats }o/ § Zolt.

Lennart Persson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sanda
Org.nr. 769623-3712

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sanda Backe i Visby for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa #r tillampligt, om forhillanden som kan
péverka formdagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehéaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskemna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga for att
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Backe i Visby

utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka
en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for
en viisentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhéallanden
som kan leda till betydande tvivel om fSreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Sanda Backe i Visby for ar 2016 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag 4r oberoende i forhéllande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa

sadana atgirder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 30 maj 2017

Lénnart Persson
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