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Styrelsen f!r BRF Sanda Backe i V sby f"r h rmed avge "rsredovisning f!r r kenskaps"ret 2025.

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). 

 

F rvaltningsber!ttelse
 

Verksamheten

Allm nt om verksamheten Brf Sanda Backe i V sby  r en  kta bostadsr ttsf!rening. 

 

F!reningen  ger och f!rvaltarfastigheten Sanda 1:265 i Upplands V sby Kommun omfattande 5

byggnadskroppar med 14 l genheter i form av par- och radhus. 

 

Taxeringsv rde 2025-12-31 var 63 440 000 SEK varav mark 22 190 000 SEK och byggnad 41 250 000

SEK. 

 

F!reningens verksamhet och  ndam"l Bostadsr ttsf!reningens syfte  r att uppl"ta l genheter "t

medlemmarna utan begr nsning i tid. 

 

F!reningen  r ett s.k. privatbostadsf!retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg!r d rmed en

 kta bostadsr ttsf!rening. 

 

F!reningen har sitt s te i Upplands V sby. 

 

Styrelsen

Styrelsens sammans ttning har under "ret best"tt av 3 ledam!ter och 2 suppleanter.

 

Namn    Uppdrag

 

Joel Dutt   Ordf!rande (Ledamot)

Stefan Liljenberg Spohlander Kass!r (Ledamot)

Linn Horster   Sekreterare (Ledamot)

Fredrik Thor   Suppleant

Daniel Antonsson  Suppleant

 

Under 2025 har 8 protokollf!rda styrelsem!ten h"llits ut!ver "rsst mman som h!lls den 1 juni 2025. 

 

Fastighetsf rs!kring

F!reningen  r medlem i Bostadsr tterna och har via dem ett samarbete med S!derberg & Partners som

genom samordnad upphandling, f!rhandlar om fullv rdesf!rs kring "t f!reningens v gnar.
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V!sentliga h!ndelser

Styrelsen har arbetat med f!reningens budget f!r att f" ner utgifter genom att se !ver avtal och !ka

int kterna genom avgifter. Under 2025 har en avgiftsh!jning inf!rts vid slutet av "ret enligt den

ekonomiska planen och f!r att klara stigande utgifter som f!reningen haft till f!ljd av h!jda r ntor p"

l"nen och kommunala avgifter som h!jts.

Styrelsen har sett till att samtliga gemensamma r!r har spolats i f!reningen.

Under "ret har en utredning f!r installation av enskilda vattenm tare p"b!rjats.

Upplysning f rlust

D" krav p" upplysning finns vid negativt resultat i f!rvaltningsber ttelsen s" upplyser vi om att

resultatet  r positivt n r avskrivningar och underh"ll beaktats.

 

Medlemsinformation

 

Antalet medlemmar vid "rets b!rjan: 26

Tillkommande medlemmar: 2

Antalet uttr den: 1

Antalet medlemmar vid "rets slut: 27

Under "ret har 1 l genhet !verl"tits
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Fler"rs versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  

Nettooms ttning 892 878 801 803  

Resultat efter finansiella poster -537 -755 -473 -187  

Soliditet (%) 72,3 72,0 72,5 72,5  

#rsavgift/kvm bostadsyta (kr) 484 475 397 397  

L"n/kvm bostadsyta (kr) 8 041 8 132 8 223 8 314  

Sparande/kvm bostadsyta (kr) 18 -111 93 198  

R ntek nslighet (%) 17 17 21 21  

Vattenkostnad/kvm bostadsyta

(kr) 45 36 27 30  

#rsavgifternas andel i % av totala

r!relseint kter 100 79 100 100  

      

F!r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

 

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 838 kvm bostadsyta vilket  ven  r totalytan. 

 

 

F r!ndringar i eget kapital

 Medlems- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser underh"ll resultat resultat  

Belopp vid "rets ing"ng 42 300 000 564 297 -2 624 356 -755 111 39 484 830

Avs ttning till fond f!r

yttre underh"ll  252 848 -252 848  0

Disposition av f!reg"ende

"rs resultat:   -755 111 755 111 0

#rets resultat    -536 590 -536 590

Belopp vid "rets utg"ng 42 300 000 817 145 -3 632 315 -536 590 38 948 240

 

 

F rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f!resl"r att f!reningens resultat (kronor):

 

Ansamlat resultat -3 632 314

#rets resultat -536 590

 -4 168 904

 

Behandlas s" att

Stadgeenlig avs ttning till fond f!r yttre underh"ll 252 848

Ianspr"ktagande av fond f!r yttre underh"ll -18 525

I ny r kning !verf!res -4 403 227

 -4 168 904

 

F!reningens resultat och st llning i !vrigt framg"r av efterf!ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl!desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms ttning 2 891 708  877 557  

$vriga r!relseint kter  0  220 734  

Summa r relseint!kter  891 708  1 098 291  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader 3 -262 720  -320 898  

$vriga externa kostnader 4 -24 596  -367 678  

Personalkostnader och arvoden 5 -77 274  -68 996  

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg"ngar  -550 888  -550 888  

Summa r relsekostnader  -915 478  -1 308 460  

      

R relseresultat  -23 770  -210 169  

      

Finansiella poster      

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  32  79  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -512 852  -545 021  

Summa finansiella poster  -512 820  -544 942  

      

Resultat efter finansiella poster  -536 590  -755 111  

      

Resultat f re skatt  -536 590  -755 111  

      

#rets resultat  -536 590  -755 111  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 6 53 299 305  53 850 193  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  53 299 305  53 850 193  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  53 299 305  53 850 193  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

$vriga fordringar  139  134  

F!rutbetalda kostnader och upplupna int kter  18 263  238 128  

Summa kortfristiga fordringar  18 402  238 262  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  566 742  724 535  

Summa kassa och bank  566 742  724 535  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  585 144  962 797  

      

SUMMA TILLG#NGAR  53 884 449  54 812 990  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  42 300 000  42 300 000  

Fond f!r yttre underh"ll  817 145  564 297  

Summa bundet eget kapital  43 117 145  42 864 297  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -3 632 314  -2 624 355  

#rets resultat  -536 590  -755 111  

Summa fritt eget kapital  -4 168 904  -3 379 466  

      

Summa eget kapital  38 948 241  39 484 831  

      

L"ngfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 7, 8 7 347 952  7 431 456  

Summa l"ngfristiga skulder  7 347 952  7 431 456  

      

Kortfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 7, 8 7 431 968  7 515 472  

Leverant!rsskulder  0  241 552  

Upplupna kostnader och f!rutbetalda int kter  156 288  139 679  

Summa kortfristiga skulder  7 588 256  7 896 703  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  53 884 449  54 812 990  
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Kassafl desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -536 590  -755 111  

Justeringar f!r poster som inte ing"r i kassafl!det  550 888  550 888  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  14 298  -204 223  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F!r ndring av kortfristiga fordringar  219 860  -222 182  

F!r ndring av leverant!rsskulder  -241 552  228 735  

F!r ndring av kortfristiga skulder  16 610  -14 086  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  9 216  -211 756  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l"n  -167 008  -167 008  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -167 008  -167 008  

      

#rets kassafl de  -157 792  -378 764  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid "rets b!rjan  724 535  1 103 299  

Likvida medel vid "rets slut  566 743  724 535  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med "rsredovisningslagen och Bokf!ringsn mndens

allm nna r"d (BFNAR 2016:10) om "rsredovisning i mindre f!retag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m i bostadsr ttsf!reningars "rsredovisningar (K2). 

 

Kassafl desanalys

Kassafl!desanalysen har uppr ttats enligt indirekt metod.

Anl!ggningstillg"ngar

Avskrivningar g!rs !ver den f!rv ntade nyttjandeperioden.

Till mpade avskrivningstider:

 

Byggnader 100 "r  

   

Nyckeltalsdefinitioner

Nettooms ttning

R!relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f!re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f!r uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Skulds ttning/kvm (kr)

Anger l"nestockens del per kvadratmeter av f!reningens totalyta alternativt bostadsyta.

R ntek nslighet (%)

Anger hur m"nga procent f!reningen beh!ver h!ja avgiften med om r ntan p" l"nestocken g"r upp en

procentenhet f!r att bibeh"lla samma sparande till framtida underh"ll och investeringar.

Vattenkostnad/kvm total yta (kr)

Anger kostnaden f!r el, v rme och vatten per kvadratmeter av f!reningens totala areal.

#rets sparande och "rets sparande/kvm total yta (kr)

Anger f!reningens sparande till framtida planerade underh"ll och investeringar. Sparandet visar hur

mycket likvida medel f!reningen f"tt !ver i den l!pande driften under r kenskaps"ret. D rf!r tas

avskrivningar (som inte p"verkar likviditeten) samt "rets planerade underh"ll bort.

#rsavgifternas andel i % av totala r!relseint kter 

#rsavgifternas del av f!reningens totala int kter och denna presenteras i procent. 
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Not 2 Nettooms!ttning

 2025 2024  

    

#rsavgifter bost der 818 736 802 704  

Debiterad vattenkostnad 70 032 70 032  

$vriga int kter 2 940 4 820  

 891 708 877 556  

    

 

Not 3 Driftskostnader

 2025 2024  

    

Underh"ll 18 525 0  

Reparationer 0 93 681  

$vriga kostnader 3 694 0  

Fastighetssk!tsel 0 249  

Vatten och avlopp 81 835 66 096  

Soph mtning/renh"llning 56 819 51 800  

Fastighetsf!rs kringar 53 922 50 746  

Arvode ekonomisk f!rvaltning 47 925 40 230  

Besiktning 0 18 096  

 262 720 320 898  

    

 

Not 4 $vriga externa kostnader

 2025 2024  

    

Bankkostnader 2 751 2 499  

F!reningskostnader 6 220 10 373  

Revisionsarvoden 15 625 15 625  

Juridiskt konsultarvode 0 339 181  

 24 596 367 678  

    

 

Not 5 Personalkostnader och arvoden

 2025 2024  

    

Styrelsearvode och sociala avgifter    

    

Styrelsearvode 58 800 52 500  

Sociala avgifter 18 474 16 496  

 77 274 68 996  
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Not 6 Byggnader och mark

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing"ende anskaffningsv rden 58 900 000 58 900 000  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 58 900 000 58 900 000  

    

Ing"ende avskrivningar -5 049 807 -4 498 919  

#rets avskrivningar -550 888 -550 888  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -5 600 695 -5 049 807  

    

Utg"ende redovisat v!rde 53 299 305 53 850 193  

    

Taxeringsv rden byggnader 41 250 000 41 250 000  

Taxeringsv rden mark 22 190 000 22 190 000  

 63 440 000 63 440 000  

    

 

Not 7 St!llda s!kerheter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Fastighetsinteckning 16 800 000 16 800 000  

 16 800 000 16 800 000  

    

 

Not 8 $vriga skulder till kreditinstitut

Nedan framg"r f!rdelning av l"ngfristiga l"n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2025-12-31

L"nebelopp

2024-12-31

Swedbank 4,340 2028-08-25 3 757 480 3 799 232

Swedbank 2,721 2026-02-28 3 507 480 3 549 232

Swedbank 4,650 2026-08-25 3 757 480 3 799 232

Swedbank 2,930 2029-08-24 3 757 480 3 799 232

   14 779 920 14 946 928

     

Kortfristig del av l"ngfristig skuld   167 008 167 008

     

Om fem "r ber knas skuld till kreditinstitut uppg" till 13,94 mkr.

I balansr kningen redovisas l"n som f!rfaller eller villkors ndras under n stkommande r kenskaps"r

som kortfristig skuld enligt direktiv fr"n #RL. 

I noten s" redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
SS

LN
O

-Y
N

2I
H

-J
U

CK
Y-

CI
KA

X-
KA

64
7-

R7
AN

0



BRF Sanda Backe i V sby

Org.nr 769623-3712

11 (11)

 

   

 

 

 

#rsredovisningens inneh"ll beslutades av styrelsen 2026-04-21

 

 

Upplands V sby 2026- 

 

 

 

  

Joel Dutt Linn Horster

Ordf!rande Ledamot

  

  

  

Stefan Liljenberg Spohlander  

Ledamot  

  

 

 

Min revisionsber ttelse har l mnats 

 

 

 

 

Joel Erixon  

Auktoriserad revisor 
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